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I - Objet de l’appel d’offres
Les copropriétaires Famille Sefraoui mettent en vente 4 lots de terrain nus rarissimes et exceptionnellement bien situés sur l’avenue Abdelatif Benkadour à Casa Anfa. Il s’agit précisément des lots suivants :

Lot 1 : 
Quartier Racine extension, angle Boulevard Abdellatif ben kaddour et rue bab Al Ifrane, consistant en un terrain nu d’une superficie de SEPT CENT QUATRE VINGT DIX METRES CARRES (790 M²), immatriculée à la conservation de la propriété foncière de Casablanca-Anfa sous la dénomination «IRATAT TAZI VELODROME 1» et faisant l’objet du titre foncier numéro 45417/C.


Lot 2A : 
Quartier Racine, Boulevard Abdellatif ben kaddour , consistant en un terrain nu d’une superficie de QUATRE CENT QUATRE VINGT DIX HUIT METRES CARRES (498 M²), immatriculée à la conservation de la propriété foncière de Casablanca-Anfa sous la dénomination «SEFRAOUI 1» et faisant l’objet du titre foncier numéro 56369/01.


Lot 2B : 
Quartier Racine, Boulevard Abdellatif ben kaddour , consistant en un terrain nu d’une superficie de QUATRE CENT QUATRE VINGT NEUF METRES CARRES (489 M²), immatriculée à la conservation de la propriété foncière de Casablanca-Anfa sous la dénomination «SEFRAOUI 2» et faisant l’objet du titre foncier numéro 56370/01.

Lot 2C : 
Quartier Racine, Boulevard Abdellatif ben kaddour , consistant en un terrain nu d’une superficie de QUATRE CENT QUATRE VINGT DEUX METRES CARRES (482 M²), immatriculée à la conservation de la propriété foncière de Casablanca-Anfa sous la dénomination «SEFRAOUI 3» et faisant l’objet du titre foncier numéro 56371/01.
Les lots 2A, 2B, 2C sont tous les 3 contigus et peuvent être développés en un projet immobilier unique.
II - Participants à l’appel d’offres

Cet appel d’offres est ouvert à toute personne physique ou morale de nationalité marocaine ou étrangère.
Un soumissionnaire ne peut en aucun cas se faire représenter par un mandataire ou un délégataire.
Les soumissions devront être fermes, irrévocables et engageantes au nom de l’acquéreur effectif du ou des lots pour lesquels il sera éventuellement retenu.
Documents à fournir

a- personne physique marocaine : 
· photocopie certifiée conforme de la CIN de l’acquéreur + caution(s) bancaire(s) d’une validité de 12 mois relative(s) au(x) lot(s).
b- personne physique étrangère : 
· photocopie certifiée conforme du passeport de l’acquéreur effectif + caution(s) bancaire(s) d’une validité de 12 mois relative(s) au(x) lot(s).
c- personne morale marocaine : 

· RC de la société datant de moins de 3 mois ; (copie certifiée conforme)
· Statuts de la société ; (copie certifiée conforme)
· PV de nomination des personnes habilitées à engager la société pour l’acquisition de foncier ainsi que la durée et l’éventuel plafond en montant de leur mandat (copie certifiée conforme) et ;
· Photocopie certifiée conforme de la CIN de ces personnes habilités + caution(s) bancaire(s) d’une validité de 12 mois relative(s) au(x) lot(s).
d- personnes morales étrangères 
· RC ou équivalent ;
· Statuts de la société ;
· PV de nomination des personnes habilitées à engager la société pour l’acquisition de foncier, la durée du mandat, ainsi que l’éventuel plafond en montant dudit mandat ;
· Photocopie certifiée conforme de la CIN de ces personnes habilitées + caution(s) bancaire(s) d’une validité de 12 mois relative(s) au(x) lot(s).
III - Règles de soumission
Un soumissionnaire peut participer à cet appel d’offre pour l’acquisition de 1, 2, 3 ou les 4 lots objet du présent appel d’offres.
Par ailleurs et compte tenu de la spécificité des lots 2A, 2B, 2C le soumissionnaire peut remettre une offre unique sur l’ensemble des 3 lots formant un terrain global de 1480 m². Dans ce cas le soumissionnaire reconnaît que son offre sera considérée comme « tout ou rien ». C’est à dire qu’il souhaite et s’engage à acquérir les 3 lots ensemble, sinon rien. En d’autres termes, avec cette offre « tout ou rien », le soumissionnaire ne peut en aucun cas être retenu pour 1 ou 2 lots seulement, quelque soit le montant de l’offre.
En synthèse, les soumissionnaires peuvent déposer une ou plusieurs enveloppes scellées correspondant aux offres suivantes : 
	Offres
	Type              d’offre
	Surface             m²
	Prix minimum   au m² exigé
	Cautions Requises

	Offre 1
	Achat du lot 1
	
	100 000,00
	3 MDH

	Offre 2A
	Achat du lot 2A
	
	75 000,00
	1,5 MDH

	Offre 2B
	Achat du lot 2B
	
	75 000,00
	1,5 MDH

	Offre 2C
	Achat du lot 2C
	
	75 000,00
	1,5 MDH

	Offre 2
	Achat « tout ou rien » des 3 lots 2A, 2B et 2C
	
	75 000,00
	4 MDH


IV - Règles d’attribution

Lot 1 : les soumissionnaires devront se présenter en personne à l’étude du notaire Guennoun Rachid le 21 novembre 2014 à 9h30 pour assister à la séance d’attribution du présent appel d’offres.
Chaque soumissionnaire remettra au notaire, séance tenante sous pli fermé, une enveloppe comportant l’ensemble des éléments exigés.

Après vérification et validation des documents administratifs exigés, il sera procédé à un classement décroissant des offres de prix. Toutes offres de prix inférieures au minimum exigé et annoncé par les copropriétaires seront d’office rejetées.

Lot 2A, 2B, 2C tout ou rien : les soumissionnaires devront se présenter en personne à l’étude du notaire Guennoun Rachid le 21/11/2014 à 11h30 pour assister à la séance d’attribution du présent appel d’offres.

Chaque soumissionnaire remettra au notaire, séance tenante sous pli fermé, une ou plusieurs enveloppes comportant l’ensemble des éléments exigés.

Après vérification et validation des documents administratifs, il sera procédé à un classement décroissant des offres de prix. Toutes offres de prix inférieures au minimum exigé et annoncé par les copropriétaires seront d’office rejetées.

Les soumissionnaires des lots 2A, 2B et 2C reconnaissent expressément qu’ils peuvent ne pas être retenu dans le cadre de cet appel d’offres malgré le fait qu’ils soient les mieux  disant sur 1 ou 2 lots. Cette situation peut se produire si une offre « tout ou rien » sur l’ensemble des 3 lots représente un montant supérieur à la somme des 3 meilleures offres individuelles des 3 lots.
Exemple 1 : dépouillement des lots 2A, 2B, 2C et 2

	Classement décroissant offre
	2A

Montant MDH
	2B

Montant MDH
	2C

Montant MDH
	Total

Montant MDH
	2 
(tout ou rien)

	1
	36
	39
	37
	112
	115

	2
	35
	38
	35
	108
	110

	3
	34
	37
	34
	105
	104


Dans ce premier exemple, la meilleure offre « tout ou rien » à 115 MDH est supérieure à 112 MDH représentant la somme des meilleures offres sur chacun des lots 2A, 2B, 2C. Ainsi l’offre qui sera retenue est l’offre « tout ou rien ». Par conséquent, quelle que soit le montant des offres individuelles des lots 2A, 2B et 2C, elles sont donc toutes rejetées.
Exemple 2 : dépouillement des lots 2A, 2B, 2C et 2

	Classement décroissant offre
	2A

Montant MDH
	2B

Montant MDH
	2C

Montant MDH
	Total

Montant MDH
	2 

(tout ou rien)

	1
	36
	39
	37
	112
	109

	2
	35
	38
	35
	108
	105

	3
	34
	37
	34
	105
	104


Dans ce deuxième exemple, la meilleure offre « tout ou rien » à 109 MDH est inférieure à 112 MDH représentant la somme des meilleures offres sur chacun des lots 2A, 2B, 2C. Ainsi les offres qui seront retenues sont les meilleures offres individuelles sur chacun des lots à savoir : 

· L’offre à 36 MDH pour le lot 2A, 

· L’offre à 39 MDH pour le lot 2B,

· L’offre à 37 MDH pour le lot 2C

Exemple 3 : dépouillement des lots 2A, 2B, 2C et 2

	Classement décroissant offre
	2A

Montant MDH
	2B

Montant MDH
	2C

Montant MDH
	Total

Montant MDH
	2 

(tout ou rien)

	1
	36
	39
	37
	112
	112

	2
	35
	38
	35
	108
	110

	3
	34
	37
	34
	105
	104


Dans ce troisième exemple, il convient de noter que la meilleure offre tout ou rien à 112 MDH est identique à la somme des meilleures offres sur chacun des lots 2A, 2B et 2C. Dans cette situation, les copropriétaires vendeurs demanderont à chacun des 4 soumissionnaires des lots 2 tout ou rien, 2A, 2B et 2C séance tenante et dans un délai d’une heure, de proposer une nouvelle offre de prix. Cette offre ne sera considérée valable que si elle est strictement supérieure à l’offre initiale. Cette révision à la hausse du prix de l’offre se fera librement dans la proportion que chaque soumissionnaire jugera nécessaire.

Suite à cette révision, le processus de dépouillement décrit dans l’exemple 1, sera déroulé à nouveau afin de désigner l’adjudicataire final.

Exemple 4 : dépouillement des lots 2A, 2B, 2C et 2

	Classement décroissant offre
	2A

Montant MDH
	2B

Montant MDH
	2C

Montant MDH
	Total

Montant MDH
	2 

(tout ou rien)

	1
	36
	39
	37
	112
	109

	2
	35
	39
	35
	109
	105

	3
	34
	37
	34
	105
	104


Dans ce quatrième exemple, il convient de noter que la meilleure offre tout ou rien à 109 MDH est inférieure à 112 MDH, représentant la somme des meilleures offres sur chacun des lots 2A, 2B et 2C. Par ailleurs, il convient de préciser que pour le lot 2B, il existe deux offres identiques avec un montant de 39 MDH chacun.

Dans cet exemple, les adjudicataires retenus des lots 2A et 2C seront annoncés. En revanche, le lot 2B fera l’objet d’une procédure de révision de l’offre. Dans cette situation, les copropriétaires vendeurs demanderont à chacun des 2  soumissionnaires du lot 2B séance tenante et dans un délai d’une heure, de proposer une nouvelle offre de prix. Cette offre ne sera considérée valable que si elle est strictement supérieure à l’offre initiale. Cette révision à la hausse du prix de l’offre se fera librement dans la proportion que chaque soumissionnaire jugera nécessaire. Suite à ce processus de révision de prix, l’offre révisée la plus élevée sera retenue
Une fois le dépouillement achevé, conformément aux règles d’attribution du présent appel d’offres, les copropriétaires annonceront séance tenante le ou les noms des soumissionnaires retenus.

A cet égard, toutes les cautions bancaires des soumissionnaires non retenues seront immédiatement restituées. Par ailleurs, le ou les soumissionnaires retenus  reconnaissent et acceptent d’ores et déjà que leur(s) caution(s) bancaires(s) ne leur seront restituées qu’après la signature du contrat définitif d’acquisition du ou des lots pour lesquels ils ont été retenus.

Le ou les soumissionnaires adjudicataires d’un ou plusieurs lots ont un délai de 60 jours, à compter de la date de la séance d’attribution, pour la signature du contrat définitif d’achat.

Passé ce délai de 60 jours, les copropriétaires vendeurs n’auront plus aucun engagement de quelque nature que ce soit vis à vis du ou des soumissionnaires retenus. Ils pourront ainsi librement mettre en vente le ou les lots concernés. Par ailleurs, la caution sera exercée et le montant sera versé aux copropriétaires à titre de dommages et intérêts suite à la défaillance de l’adjudicataire. A ce titre, les soumissionnaires défaillants reconnaissent et acceptent la perte définitive du montant prévu par la caution et s’engagent à ne pas réclamer sous quelque forme que ce soit la restitution de ou des cautions bancaires.
Cette ou ces transactions devront obligatoirement être réalisées auprès du notaire Maître Rachid Guennoun.

ANNEXE 1

Bulletin de soumission au Lot 1

Nom & Prénom 
: ……………………………………………………………………..

Raison sociale
: ……………………………………………………………………..

CIN ou RC

: ……………………………………………………………………..

Adresse

: ……………………………………………………………………..

Téléphone 

: ……………………………………………………………………..

	Terrain
	Superficie
	Prix minimum exigé en m²
	Prix offert 

en DH
	Prix Total

en DH

	Lot 1
	790
	100 000,00
	
	


Je reconnais avoir bien lu et approuvé l’ensemble des dispositions prévues dans le cadre de cet appel d’offres. Aussi, je comprends et accepte expressément que si mon offre est retenue et que pour quelque raison que ce soit, je n’arrive pas à honorer mon engagement de signer le contrat définitif d’achat dans un délai de 60 jours après l’attribution, je perds définitivement le montant de ou des cautions bancaires.
Signature(s) Légalisée(s) 

(précédée(s) de la mention « Lu et Approuvé »)
ANNEXE 2

Bulletin de soumission au Lot 2A / 2B / 2C / 2
Nom & Prénom 
: ……………………………………………………………………..
Raison sociale
: ……………………………………………………………………..
CIN ou RC

: ……………………………………………………………………..
Adresse

: ……………………………………………………………………..
Téléphone 

: ……………………………………………………………………..
	Terrain
	Superficie
	Prix minimum exigé en m²
	Prix offert 
en DH
	Prix Total

en DH

	2 
« tout ou rien »
	1480
	75 000,00
	
	

	2A
	480
	75 000,00
	
	

	2B
	490
	75 000,00
	
	

	2C
	480
	75 000,00
	
	


Je reconnais avoir bien lu et approuvé, conformément aux dispositions de l’appel d’offres, que je dispose d’un délai de 60 jours pour finaliser l’opération d’acquisition, à compter de ma notification d’avoir été retenu lors de la séance d’attribution.

Je reconnais avoir bien lu et approuvé l’ensemble des dispositions prévues dans le cadre de cet appel d’offres ; en particulier, je comprends et accepte expressément le fait que je pourrais ne pas être retenu pour le lot 2A / 2B / 2C même si mon offre de prix est la plus élevée. Aussi, je comprends et accepte expressément que si mon offre est retenue et que pour quelque raison que ce soit, je n’arrive pas à honorer mon engagement de signer le contrat définitif d’achat dans un délai de 60 jours après l’attribution, je perds définitivement le montant de ou des cautions bancaires.
Signature(s) Légalisée(s) 

(précédée(s) de la mention « Lu et Approuvé »)
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